GEDWOHNBAU limaaktiv

Mein Wohlfiihlhaus
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Nachhaltiges Investment
mit bis zu 4,7% Rendite

Die GED Wohnbau erweitert ihr Portfolio und bietet
nun ihre Immobilien nicht nur zu Eigennutzung,
sondern auch als attraktive Wertanlage an.
Interessierte Anleger haben die Moglichkeit, befristet
vermietete Doppelhaushalften mit einer Rendite
von bis zu 4,7% zu erwerben. Die Mietvertrage
sind auf finf Jahre befristet und beinhalten eine
Option auf weitere funf Jahre.

Mit diesem neuen Angebot spricht GED Wohnbau
gezielt Investoren an, die nach einer sicheren und
stabilen Kapitalanlage suchen. Die angebotenen
Immobilien zeichnen sich durch moderne Bauweise,
hohe Energieeffizienz und nachhaltige Materialien
aus. Dank der bereits bestehenden Mietverhaltnisse
profitieren Anleger von sofortigen und kalkulierbaren
Einnahmen.

Sichere Investition mit Mehrwert

Die angebotenen Objekte wurden mit einem Fokus
auf Qualitat und Wohnkomfort errichtet, der bei GED
Wohnbau seit Beginn zum Standard gehort. Jedes
Haus zeichnet sich aus durch:

e  Energieeffiziente Bauweise mit
Niedrigstenergiestandard

e Niedrige Heizkosten

e  Moderne Ausstattung mit Fultbodenheizung
und kontrollierte Wohnraumluftung, sowie
vorbereiteter PV-Installation

e  Zwei Parkplatze pro Einheit

e Durchdachtes Raumkonzept mit offenem
Wohnbereich im Erdgeschoss und drei Raumen plus
grofiem Badezimmer im Obergeschoss

e Ruhelage im Grinen mit Anbindung an die
nachstgelegene Autobahn, Nahversorger und Arzte
in der Nahe.

~Unsere Immobilien als Wertanlage bieten Anlegern
eine sichere Rendite und die Gewissheit, in
zukunftsorientierte Wohnkonzepte zu investieren®,
erklart Dietmar Geiger, Geschaftsfihrer der GED
Wohnbau.

Uber die GED Wohnbau

In 17 Jahrenhatdie GED Wohnbau tiber 500 Einfamilien-,
Doppel- und Reihenhauser in Vollholzbauweise
errichtet. Das Unternehmen hat sich von Anfang an der
Nachhaltigkeit und Ressourcenschonung verschrieben
und errichtet alle Hauser nach dem Niedrigst-
energiestandard. Damit passen GED Immobilien perfekt
in jedes umweltbewusste Anlegerportfolio.

Jetzt informieren und investieren
Die neuen Anlageimmobilien sind in begrenzter
Stuckzahl verflgbar. Interessierte konnen sich ab
sofort flr ein personliches Beratungsgesprach
anmelden und mehr Uber die attraktiven
Renditemaoglichkeiten erfahren.




v ~ TAIOLIMD §
(i (,/' vwl.,“n‘{‘_ ‘ | |l]“.LH

Zukunftssicheres
Investment

zwischen Erlauf & =
Otscher.

In Wieselburg, der pulsierenden Kleinstadt

mit der groRen Lebensqualitat, bietet eine

kleine, feine Niedrigstenergiehaus-Siedlung
erfrischende Zukunftsperspektiven. Vergeben
werden 4 vermietete Doppelhaushalften mit einer
Wohnflache von 112-117m?.

Einen Steinwurf von der Radbricke Uber die
Erlauf entfernt, prasentiert sich die mit groféztigigen
Garten ausgestattete Anlage als attraktives
Biotop fur nachhaltig inspirierte, aktive und
naturliebende Menschen jeden Alters.




Eine Umgebung
zum Wohlfuhlen.

In der e5-Gemeinde Wieselburg hat die Zukunft schon Noch kiirzer sind die Wege fiir den bildungs-
begonnen. Bis 2030 will man hier energieautark sein. hungrigen Nachwuchs. Innerhalb weniger 100
Und obendrein: Radl-Hauptstadt in Niederosterreich. Meter finden sich Volksschule, Mittelschule,
Vielfaltige Bildungs- und Freizeiteinrichtungen und Gymnasium, Landwirtschaftsschule, eine Musik-
auch der Bahnhof sind schon heute per Pedes oder schule, eine Kinderuni und die iber die Region
per Pedale zu erreichen. Wer sich lieber ins Auto setzt, hinaus bekannte Fachhochschule. Und auch zum
erreicht in 40 Minuten St. Polten, in 50 Minuten Linz Kindergarten ist es nur ein Katzensprung.

und in 60 Minuten Wien Hutteldorf.
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Willkommen
daheim!

Niedrigstenergie-
standard

Dieses Gebaudekonzept baut auf best-
mogliche Dammung und das Warme-
tauschprinzip. Eine Luftpumpe ersetzt die
herkémmliche Gebaudeheizung.
Modernste Haustechnik vereint mit einer
Holzmassivbauweise schafft das ganze
Jahr ein heimeliges Wohnklima — bei
minimalen Betriebskosten.

Zwischen zuhause sein oder sich wirklich zuhause fuhlen
liegen oft Welten. Ein Wohlfiihlhaus von GED macht diesen
Unterschied spurbar. Mit durchdachten Raumkonzepten,
effizienter Haus- und Heiztechnik und vielen kleinen Details,
die garantieren, dass sich alle Bewohnerinnen und Bewohner

rundum wohlfthlen.

Hochwertige
Ausstattung

Die Ausstattung erfullt hochste
Anspriche. Von hochwertigen
Parkett-/Laminatbéden und aus-
gesuchten Keramikbelagen, Uber

die elegante Holztreppe, bis zu
erstklassigen Bad- und Sanitar-
Losungen.

Badewanne, Dusche, Waschbecken, WC
mit Handwaschbecken und

Heizkorper sind bereits im Kaufpreis ent-
halten.

Schlusselfertiger
Fixpreis
~Schlisselfertig” bedeutet bei der GED,
dass Sie sofort einziehen kénnen. Plinkt-
lich zur Schlisseltbergabe sind folgende
Ausstattungs- und
Installationsarbeiten erledigt:
Innenttren
Komplette Sanitarausstattung
Parkett- sowie Laminatboden
und Fliesen
Anstrich Wand- & Deckenflachen
Fassade
e Bau-Endreinigung

GEDWOHNBAU

klimaaktiv
o000

Partner

o

Zukunftssicheres
Zuhause

Die GED Wohnbau strebt stets

danach das technisch Machbare mit dem
O0konomisch und 6kologisch Sinnvollem zu
vereinen. Ziel ist es stets, Energiebedarf
und Schadstoffemissionen bei Planung
und Betrieb von Gebauden deutlich zu re-
duzieren.

Den offiziellen Nachweis daflr liefert die
klimaaktiv-Zertifizierung, dem Gitesiegel
flr nachhaltiges Bauen und Sanieren.



Die Anlage.
Breiteneicher Strafe

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes Wohlfiihihaus an der Erlauf!

Das GED-Wohnprojekt am Brunnenfeld in Wieselburg umfasst 16 Dop-
pelhduser. Alle Objekte sind mit grofRzligigen Garten und 2 Stellplatzen
ausgestattet. Die Hauseingange sind entweder straflsenseitig oder Uber
einen Zugangsweg in der Anlage zu erreichen.

GEDWOHNBAU



Die Anlage.
Manker Strafle

Entdecken Sie Ihr WohlfiihIhaus in der Manker Strafe!

Dieses Wohnprojekt in der Kleinstadt Wieselburg umfasst eine kleine
Niedrigstenergiehaus-Siedlung mit Wohnflachen von 113 - 127 m2. Die
Anlage prasentiert sich mit einer kleiner Gartenanlage fiir nachhaltig in-
spirierte, aktive und naturliebende Menschen jeden Alters.

GEDWOHNBAU



GEDWOHNBAU

Doppelhaus C2

112,58 m? Wohnflache € 349.000,- netto Kaufpreis

Vermietet! 4,3% Rendite
= ® =
4 Zimmer 1Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fihrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zurlickziehen kdnnen. Zusatzliche
Stellflache bietet der Gerateraum im Garten.



GEDWOHNBAU

Doppelhaus C2

112,58 m? Wohnflache

Vermietet!

€ 349.000,~ netto Kaufpreis
4,3% Rendite

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache 112,58 m?

Garten 410,93 m?

Grundstlick 493,72 m?

Terrasse ca.12m?

2 Stellplatze a ca.12,5m?

Ausstattung

Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Dachform Flachdach

Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte

Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

Heizung FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Bellftung Kontrollierte Wohnraumluftung

Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Lage

Ausblick Fernblick, Grinblick

Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage

ZIMMER 3 Nebenkosten
AHHEN 2 Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 9,7kWH/m?a fGEE A++ 0,5

IT ) i

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 45m

MaBstab 1:75



GEDWOHNBAU

Doppelhaus F2

117,73 m? Wohnflache € 332.000,— netto Kaufpreis

Vermietet! 4,7% Rendite
= ® =
4 Zimmer 1Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aufdenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein gerdaumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die slidseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fir das notige
Equipment bietet ein modernes Gerdtehaus Marke Biohort®.



GEDWOHNBAU

Doppelhaus F2

117,73 m? Wohnflache € 332.000,— netto Kaufpreis
Vermietet! 4,7% Rendite

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache 117,73 m?

Garten 267,37 m?

Grundstlick 354,09 m?

Terrasse ca.12m?

2 Stellplatze a ca.12,5m?

Ausstattung

Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Dachform Flachdach

Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte

Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

Heizung FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Bellftung Kontrollierte Wohnraumluftung

Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Lage

Ausblick Fernblick, Grinblick

Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage

: Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
bl Grunderwerbssteuer 3,5%
R e s e MaRstab 1:75 NIEDRIGSTENERGIEHAUS

05m 1,5m 2,5m 3,5m  45m

HWB A+ 7,9kWH/m?a j| fGEE A++ 0,48



GEDWOHNBAU

Doppelhaus G1

117,73 m? Wohnflache € 330.000,— netto Kaufpreis
Vermietet! 4,3% Rendite

2 4 0 @ &

4 Zimmer 1Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

PR

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aufdenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein gerdaumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die slidseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fir das notige
Equipment bietet ein modernes Gerdtehaus Marke Biohort®.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaus G1

117,73 m? Wohnflache

Vermietet!

€ 330.000,~ netto Kaufpreis
4,3% Rendite

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstlick
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden
Heizung

Bellftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,73 m?
287,16 m?
373,88 m?
ca. 12 m?

ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grinblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 8kWH/m?a fGEE A++ 0,48



GEDWOHNBAU

Doppelhaus H1

117,73 m? Wohnflache € 332.000,— netto Kaufpreis
Vermietet! 4,3% Rendite

2 4 0 @ &

4 Zimmer 1Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

PR

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aufdenbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein gerdaumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die slidseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fir das notige
Equipment bietet ein modernes Gerdtehaus Marke Biohort®.
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GEDWOHNBAU

Doppelhaus H1

117,73 m? Wohnflache

Vermietet!

€ 332.000,— netto Kaufpreis
4,3% Rendite

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstlick
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe
Boden
Heizung

Bellftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,73 m?
302,23 m?
388,95 m?
ca. 12 m?

ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FuRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grinblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 8kWH/m?a fGEE A++ 0,48



GEDWOHNBAU

Beratung Kontakt GED Wohnbau GmbH
Unser Beratun am ist von beratung@ged-wohnbau.at LandstralRer HauptstraRe
SratUncime. ' ==V +43 664 266 80 66 71-73/2/Top 207
Mo-So fur Sie erreichbar. .
1030 Wien

Hochste Energieeffizienz
Niedrigstenergiestandard

@

_I_-|o|zmassiv-Bauweise
Okologischer Werkstoff

Individuelle Finanzierungsplane
Leistbarkeit

(@

Rechts-Sicherheit
keine Provision, kein Risiko, Geld zum Schluss

Hinweis: Die in diesem Projektfolder verwendeten Folgen Sie uns auf

Visualisierungen dienen lediglich als Referenz, 1
@ von denen die tatsachliche Objekterscheinung Facebook und Instagram.

geringfiigig abweichen kann. 7 facebook.com/GED.Wohnbau

Gesundes Unternehmen

echte Menschen, regionale Partner instagram.com/ged_wohnbau



