GLED WOHNBAU imaaktiv

Mein Wohlfihlhaus
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Stadt Land- F|USS geme[{en 15 DOPPELHAUS-HALFTEN AB € 343.000

113-127m? WOHNNUTZFLACHE BEZUGSFERTIG!
GROSSE EIGENGARTEN WWW.ERLAUF-LIVING.AT
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Fur manche sollte das Leben wie ein lang
ruhiger Fluf sein. Andere wieder schatim
uber vor Energie und Bewegungsdrang. 8
Ware es nicht schon, ein Zuhause zu finden,
wo man beides auskosten kann? o~ -
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| Zukunftssicheres
Zuhause zwischen
=== Erlauf & Otscher.

L og T gaslea

In Wieselburg, der pulsierenden Kleinstadt
mit der grolden Lebensqualitat, bietet eine
kleine, feine Niedrigstenergiehaus-Siedlung
erfrischende Zukunftsperspektiven. Vergeben
werden 16 Doppelhaushalften mit einer
Wohnflache von 113 m?-127 m?.

Einen Steinwurf von der Radbrucke uber die

Erlauf entfernt, prasentiert sich die mit groldzugigen
Garten ausgestattete Anlage als attraktives

Biotop fur nachhaltig inspirierte, aktive und
naturliebende Menschen jeden Alters.




Eine Umgebung
zum Wohlfuhlen.

In der e5-Gemeinde Wieselburg hat die Zukunft schon Noch kurzer sind die Wege fur den bildungs-
begonnen. Bis 2030 will man hier energieautark sein. hungrigen Nachwuchs. Innerhalb weniger 100
Und obendrein: Radl-Hauptstadt in Niederosterreich. Meter finden sich Volksschule, Mittelschule,
Vielfaltige Bildungs- und Freizeiteinrichtungen und Gymnasium, Landwirtschaftsschule, eine Musik-
auch der Bahnhof sind schon heute per Pedes oder schule, eine Kinderuni und die Uber die Region
per Pedale zu erreichen. Wer sich lieber ins Auto setzt, hinaus bekannte Fachhochschule. Und auch zum
erreicht in 40 Minuten St. Polten, in 50 Minuten Linz Kindergarten ist es nur ein Katzensprunag,.

und in 60 Minuten Wien Hutteldorf.

Q?.J & b - Didu vinuil
N\ ko & 4 N\ Osterreich AG...
Autohaus Pruckner gy /> &y TN
utohaus Pruckner %, |
Wieselburg W \ E Nahversorgung
N\ / Supermarkt 50 m
L, . 7 y
%oy % 4 \\ & \ / A Béackerei 300 m
.-". (.?-\. fa -I \ ‘b “, ; j.r’ i 4 .
i 2 % & NG Yy Einkaufszentrum 450 m
o | @ . rf ;
@ | o < /
& S /
[y I|I ,é\ ¢Lc3$"b | ;f — .
% %, * gcp“e' Bad- u Erholungszentrum, _. E"}I G e S u n d h e It
%, 7R | ) e d'Stadtgemeinde...
\%}?’ .‘§:’® ‘F@f;? EB i;l d ' Arzt 350 m
enGc?g .-;f;& \9@&@@ / &ogstfa ’,. !
Se S e | Apotheke 350 m
) Carlos QOOk m 9 BILLA PLUS | ' - Ay F | eﬁé\c'\\e‘i > ‘
Kiichenberater Vertriebs 7, %, . && er e r
Vo ® 4
¢ A
Wieselburgfa ‘%é ‘é,d} 'va% 125 m
Erlauf Bahnhof f%ﬁ ‘9%9 %{’; Ba hnhOf 500 m
/7 S % ; S Autobahnanschluss 1,4 km
& Kﬂ?ﬁré m %94 ?% grtaute! omen?
@@ i o{p;é | o d
é;oq‘ lf % ' KI n er
O | Y\ e )
v ’ | P Furtg?®™ z Schule 350 m
m Inn Hotel Wieselburg . .= )
@ | . o S g Kindergarten 500 m
, o " e =
Messe Wieselburge \ | %, ?"é@" 5 Fachhochschule 1,2 km
| &
4 _i ! %:“@ Manker Stralle I p
& Wiéé:e'lburg > \Clj FI’E iZeit
é-?? é@‘ﬁﬂ { 55 | % \ogergasse & L
& & o o /| 5 % : Badewelt 850 m
O 3 by . ) 73 .
.- % ® i Wohlfuhl 850
. 2 ® onirtunisauna m
// % 6‘90,) ' 2,0k
Gasthof Bruckner @: ?’% @r&raﬂe Kino ) m
2 Flurstraie Kletteranlage 3,2 km



Willkommen
gaheim!

. 4
Niedrigstenergie-
standard

Dieses Gebaudekonzept baut auf best-
mogliche Dammung und das Warme-
tauschprinzip. Eine Luftpumpe ersetzt die
herkommliche Gebaudeheizung.

Modernste Haustechnik vereint mit einer
Holzmassivbauweise schafft das ganze
Jahr ein heimeliges Wohnklima — bei mini-
malen Betriebskosten von rund € 300,-.
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Hochwertige
Ausstattung

Losungen.

Die Ausstattung erfullt hochste
Anspruche. Von hochwertigen
Parkett-/Laminatboden und aus-
gesuchten Keramikbelagen, Uber
die elegante Holztreppe, bis zu
erstklassigen Bad- und Sanitar- o

Badewanne, Dusche, Waschtisch, WC mit e

Zwischen zuhause sein oder sich wirklich zuhause fuhlen
liegen oft Welten. Ein Wohlfuhlhaus von GED macht diesen
Unterschied spurbar. Mit durchdachten Raumkonzepten,
effizienter Haus- und Heiztechnik und vielen kleinen Detalls,
die garantieren, dass sich alle Bewohnerinnen und Bewohner
rundum wohlfuhlen.

Schlusselfertiger
Fixpreis

~Schlusselfertig” bedeutet bei der GED,
dass Sie sofort einziehen konnen. Punkt-
lich zur Schlusselubergabe sind folgende

Ausstattungs- und
Installationsarbeiten erledigt:

Innenturen
e Komplette Sanitarausstattung
Parkett- sowie Laminatboden

Handwaschbecken und und Fliesen
Heizkorper sind bereits im Kaufpreis ent- e Anstrich Wand- & Deckenflachen
halten. e [assade

e Bau-Endreinigung

GEDWOHNBAU

klimaaktiv
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Zukunftssicheres
Zuhause

Die GED Wohnbau strebt stets

danach das technisch Machbare mit dem
okonomisch und okologisch Sinnvollem zu
vereinen. Ziel ist es stets, Energiebedarf
und Schadstoffemissionen bei Planung
und Betrieb von Gebauden deutlich zu re-
duzieren.

Den offiziellen Nachweis dafur liefert die
klimaaktiv-Zertifizierung, dem Gutesiegel
fur nachhaltiges Bauen und Sanieren.



Die Anlage.

Entdecken Sie Ihr energieeffizientes Wohlfuhlhaus an der Erlauf!

Das GED-Wohnprojekt am Brunnenfeld in Wieselburg umfasst 16 Dop-
pelhauser. Alle Objekte sind mit grofszugigen Garten und 2 Stellplatzen
ausgestattet. Die Hauseingange sind entweder straldenseitig oder uber
einen Zugangsweg in der Anlage zu erreichen.

GED WOHNBAU




GEDWOHNBAU

Doppelhaus Al

117,73 m? Wohnflache € 372.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i [C) E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulienbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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ZIMMER 3

[— |

0,5m
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WOHNKUCHE
— MaRstab 1:75

1,5m

4,5m

3,5m

4,5m

117,73 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaus Al

€ 372.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,73 m?
396,00 m?
483,74 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 10kWH/m?a g fGEE A++ 0,49




GEDWOHNBAU

Doppelhaus C2

112,58 m? Wohnflache € 380.000~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

e (@ ==
— S
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet der Gerateraum im Garten.




BAD/WC

""" —7771 YORRAUM

ZIMMER 2

o m@ ZIMMER 1

]

ZIMMER 3

_______________

—! — —" MaRstab 1:75

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m 4,5m

112,58 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaus C2

€ 380.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

112,58 m?
410,93 m?
493,72 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 9,7kWH/m?a fGEE A++ 0,5




GEDWOHNBAU

Doppelhaus D1

117,49 m? Wohnflache € 343.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i [C] E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet der Gerateraum im Garten.




e

H

MI T

= .

« ge=ill \\ORRAUMJj

' |

1) |

/ |

|

|

|

: |

= . |

— *

*

= ] B )

i |
| R ) T ] -

A A
N A} W
I N W
S
AN LU\
}»\. N W

/i
/

—_———r—

WOHNKUCHE

= e e (|

Om im arn im dm 5m

[— |

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m  4,5m

Malstab 1:75

VORRAUM

ZIMME

—
==

R 1

N

ZIMMER 2

ZIMMER 3

117,49 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaus D1

£ 343.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,49 m?
268,83 m?
303,48 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 9,1kWH/m?a fGEE A++ 0,48




GEDWOHNBAU

Doppelhaus D2

117,49 m? Wohnflache € 364.000~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

= o @ &

4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet der Gerateraum im Garten.
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WOHNKUCHE

VORRAUM

ZIMMER 2

Malstab 1:75
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ZIMMER 3

117,49 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaus D2

€ 364.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,49 m?
327,41 m?
414,13 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 9,1kWH/m?a fGEE A++ 0,48



GEDWOHNBAU

Doppelhaus E1

126,12 m? Wohnflache € 362.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i (@1 E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang auf die Terrasse und
in den Garten. Vorzimmer, ein Gaste-WC, der Technikraum und
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren die Garten-Ebene.
Eine elegante Holztreppe fuhrt ins Obergeschoss, wo sich die
Bewohnerlnnen und Gaste in drei getrennt begehbare Schlaf-
zimmer mit einer Galerie, sowie in ein geraumiges Badezimmer
mit Fenster und einem WC zuruckziehen konnen. Zusatzliche
Stellflache bietet der Gerateraum im Garten.




GEDWOHNBAU

B
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Doppelhaus E1

- 126,12 m? Wohnfliche € 362.000~ Kaufpreis
i Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

o
.10 O] | ABSTELLRAUM

wC

Weitere Informationen

T [ Eckdaten
Wohnflache 126,12 m?
Garten 297,66 m?
WOHNKUCHE J Grundstuck 390,64 m?
" Terrasse ca. 12 m?
7] [ 2 Stellplatze a ca. 12,5 m?

Ausstattung
____________________ Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
ZIMMER 1 Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
Ausblick Fernblick, Grunblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
IR Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 10kWH/m?a fGEE A++ 0,45

Om 1m arn 3im dm 5m

C —

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m  4,5m

MaRstab 1:75




GEDWOHNBAU

Doppelhaus F1

117,73 m? Wohnflache € 372.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i [C) E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulienbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.
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WOHNKUCHE
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1,5m

4,5m

3,5m

4,5m

117,73 m? Wohnflache

Bezugsfertig!

GEDWOHNBAU

Doppelhaus F1

€ 372.000,~ Kaufpreis
Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten

Wohnflache
Garten
Grundstuck
Terrasse

2 Stellplatze a

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

117,73 m?
354,38 m?
441,10 m?

ca. 12 m?
ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 7,9kWH/m?a § fGEE A++ 0,48




GEDWOHNBAU

Doppelhaus F2

117,73 m? Wohnflache € 365.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i (@ E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulienbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus F2

BAD/WC 117,73 m? Wohnflache € 365.000,~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten
Wohnflache 117,73 m?
A J Garten 267,37 m?
VORRAUM _ Grundstuck 354,09 m?
Terrasse ca. 12 m?
2 Stellplatze a ca. 12,5 m?
Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
SMMER 2 SIMMER 3 Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
Ausblick Fernblick, Grunblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

Om im arn im dm 5m

[— |

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m  4,5m

Malstab 1:75

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 7,9kWH/m?a § fGEE A++ 0,48




GEDWOHNBAU

Doppelhaus G1

117,73 m? Wohnflache € 363.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i (Cl E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulienbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die

zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet

sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu

Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.



GEDWOHNBAU

Doppelhaus G1

117,73 m? Wohnflache € 363.000~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

N

Weitere Informationen

ZIMMER 3

[— |

0,5m

Jlﬂ_

WOHNKUCHE
— MaRstab 1:75

1,5m

4,5m

3,5m

4,5m

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Eckdaten
e\ | Wohnflache 117,73 m?
RN RN Garten 287,16 m?
e XN W .
SN Grundstuck 373,88 m?
e VORRAUM Terrasse ca. 12 m?
- 2 Stellplatze a ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 8kWH/m?2a fGEE A++ 0,48




GEDWOHNBAU

Doppelhaus G2

117,73 m? Wohnflache € 368.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i (Cl E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulienbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus G2

BAD/WC 117,73 m? Wohnflache € 368.000,- Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

Weitere Informationen

Eckdaten
Wohnflache 117,73 m?
, J Garten 331,58 m?
VORRAUM _ Grundstuck 418,30 m?
Terrasse ca. 12 m?
2 Stellplatze a ca. 12,5 m?
Ausstattung
Bauweise Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade
SMMER 2 SIMMER 3 Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster
Lage
Ausblick Fernblick, Grunblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

Om im arn im dm 5m

[— |

0,5m 1,5m 2,5m 3,5m  4,5m

Malstab 1:75

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 8kWH/m?2a fGEE A++ 0,48




GEDWOHNBAU

Doppelhaus H1

117,73 m? Wohnflache € 365.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i (Cl E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulienbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus H1

117,73 m? Wohnflache € 365.000~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

N

Weitere Informationen

ZIMMER 3

[— |

0,5m

Jlﬂ_

WOHNKUCHE
— MaRstab 1:75

1,5m

4,5m

3,5m

4,5m

Ausstattung

Bauweise

Dachform
Ausbaustufe

Boden
Heizung

Beluftung
Fenster

Lage
Ausblick
Lagebewertung

Nebenkosten

Grundbucheintrag
Grunderwerbssteuer

Eckdaten
e\ | Wohnflache 117,73 m?
RN RN Garten 302,23 m?
e XN W .
SN Grundstuck 388,95 m?
= VORRAUM Terrasse ca. 12 m?
- 2 Stellplatze a ca. 12,5 m?

Holzmassivbauweise mit
Vollwarmeschutzfassade

Flachdach
Schlusselfertig mit Bodenplatte
Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett

FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe

Kontrollierte Wohnraumluftung

Doppel-/Mehrfachverglasung,
Kunststofffenster

Fernblick, Grunblick
Sehr gut, Ruhelage

1,1%
3,5%

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 8kWH/m?2a fGEE A++ 0,48




GEDWOHNBAU

Doppelhaus H2

117,73 m? Wohnflache € 366.000~ Kaufpreis

Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager
e i (@1 E
| S— C;:g
4 Zimmer 1 Bad 2 WCs 1 Abstellraum 2 Stellplatze

Raumkonzept

Das Erdgeschoss besteht aus einem lichtdurchfluteten offenen
Wohn-, Koch- und Essbereich mit direktem Zugang in den
Aulienbereich. Ein Vorzimmer, ein Gaste-WC und der Technik-
raum komplettieren die Garten-Ebene. Uber eine elegante
Holztreppe gelangt man ins Obergeschoss. Rund um die
zentrale Galerie, die optional als Schrankraum genutzt werden
kann, sind drei getrennt begehbare Schlafzimmer angeordnet
sowie ein geraumiges Bad mit Fenster und abgetrenntem WC.
Die sudseitig ausgerichtete Terrasse und der Garten laden zu
Frischluftaktivitaten und Entspannung ein. Platz fur das notige
Equipment bietet ein modernes Geratehaus Marke Biohort®.




GEDWOHNBAU

Doppelhaus H2

117,73 m? Wohnflache € 366.000~ Kaufpreis
Bezugsfertig! Provisionsfrei vom Bautrager

-

TECHNIK

Weitere Informationen

70 _ = :
—™ * VURRAUM'

_ | Eckdaten
| : Wohnfliche 117,73 m?
i ) Garten 316,85 m?
VORRAUM _ | Grundstuck 403,57 m?
Terrasse ca. 12 m?
2 Stellplatze a ca. 12,5 m?
Ausstattung
_' Bauweise Holzmassivbauweise mit
WOHNKUCHE Vollwarmeschutzfassade
SIMMER 2 SIMMER 3 Dachform Flachdach
Ausbaustufe Schlusselfertig mit Bodenplatte
Boden Estrich, Fliesen, Laminat, Parkett
Heizung FulRbodenheizung mittels
Luftwarmepumpe
Beluftung Kontrollierte Wohnraumluftung
| Fenster Doppel-/Mehrfachverglasung,
i Kunststofffenster
Lage
Ausblick Fernblick, Grunblick
Lagebewertung Sehr gut, Ruhelage
Nebenkosten
Grundbucheintrag 1,1%
Grunderwerbssteuer 3,5%

e e e e MafRstab 1:75
0,5m 1,5m 2,5m 3,5m  4,5m

NIEDRIGSTENERGIEHAUS

HWB A+ 8kWH/m?2a fGEE A++ 0,48




3 Grunde, jetzt den Traum vom

Zukunftssichere
Niedrigstenergie-Bauweise

Die fossile Ara neigt sich dem Ende. Mit
jahrlich steigenden Energiepreisen ist also

zu rechnen. Woanders konnten diese Kosten-
steigerungen betrachtlich aufs Haushalts-
budget drucken — oder sogar die Finanzierung
gefahrden.

lhr GED Wohlfuhlhaus macht Sie weitgehend
unabhangig von galoppierenden Energie-,
Rohstoff- und Immobilienpreisen.

Elgenhelm Im Grunen zu verwirklichen.

Baumeister-Qualitat mit
3 Jahren Sorglos-Garantie

In Ihrem GED Wohlfuhlhaus ist alles so
ausgefuhrt, dass Sie sich vom ersten Tag
an darin wohlfuhlen konnen. Planung,
Ausstattung und Ausfuhrung bewahren
sich seit 15 Jahren, in Uber 500 errichteten
Hausern.

Dazu garantiert die erweiterte Gewahr-
leistung, dass Sie sich auch in den ersten
drei Jahren rundum entspannen konnen.

GEDWOHNBAU

Personlicher Finanzierungs-
support und Forderberatung

Die Finanzierung eines Eigenheims wirft oft
viele Fragen auf. Mit umfassender Expertise in
Fragen der Finanzierung und besten Kontakten
zu regionalen Banken helfen wir |hnen diese
Hurde zu meistern. Gemeinsam klaren wir
Anforderungen, Forderungsmoglichkeiten

und individuelle Finanzierungsmaoglichkeiten.

So wird auch das Bankengesprach zu einem
Wohlfuhltermin.




GIED WORNBAU

Beratung & Verkauf Kontakt GED Wohnbau GmbH

Unser VerkautM i<t von verkauf@ged-wohnbau.at Landstralser Hauptstralse
iy, . +43 664 266 80 66 71-73/2/Top 207
Mo—-So fur Sie erreichbar. :
1030 Wien

Hochste Energieeffizienz
Passivhausstandard

_I_-IoIzmassiv-Bauweise
Okologischer Werkstoff

=

\/@
Individuelle Finanzierungsplane
Leistbarkeit

Rechts-Sicherheit
keine Provision, kein Risiko, Geld zum Schluss

Visualisierungen dienen lediglich als Referenz, I
von denen die tatsachliche Objekterscheinung Facebook und Instagram.

geringfugig abweichen kann. n facebook_com/GED_Wohnbau
instagram.com/ged_wohnbau

@ Hinweis: Die in diesem Projektfolder verwendeten Folgen Sie uns auf

Gesundes Unternehmen
echte Menschen, regionale Partner





